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Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:
WEG
Lindenstr. 3
vertr, d. Michael Fees
Real Estate
Lindenstr. 3 vertr. d. Michac Fees| Am Anger 821085 Weisendorf AmAnger 8
: 91085 Weisendorf
Herrn/Frau/Firma
Bindner
Lindenstr, 3
91085 Weisendorf
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten
1. lhre Daten
@) Liegenschaft/Nutzer N 06-852-1686/8 - 0003/1
Etage EG3
Liegenschaftsadresse Lindenstr. 3
91085 Weisendorf
Abrechnungsdatum 28.02.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Nutzungszeitraum 01,10.2022 - 31.12.2022
lhre Abrechnung
Brutto
Ihre Gesamtkosten 150,36 €
2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte
Lauf. Raum Gerdte Nr. Einheiten Ablesewert -  Ablesewert = Verbrauch
Nr. NEU ALT
Warmezahler
02/0 F 749409799  kWh 7.013,90 - 6.814,10 = 199,80
Verbrauchseinheiten 199,80
Summe Verbrauchseinheiten fiir den Zeitraum 1.10.22 - 31.12.22 (Zwischenablesung) 199,80
Kaltwasserzahler
01/0 F 910140483 m’ 68,18 - 63,64 = 4,54
03/0 WR 910141503 m® 2,32 - 1,46 = 0,86
Verbrauchseinheiten _ 5,40
Summe Verbrauchseinheiten flir den Zeitraum 1.10.22 - 31.12,22 (Zwischenablesung) 5,40
Kostenart Gesamteinheiten Ermittlung der Einheiten lhre
der Wohnung Einheiten
Heizung
Grundkosten Heizung 45,84 m? 360 von 1000 DIN Gradtagantellen (Abrechnungszeitraum) 1) = 16,50 m?
Verbrauchsk.Heizung Ermittelt durch Zwischenablesung = 199,80 kWh
Hausnebenkosten
Kalt- u. Abwasser Ermittelt durch Zwischenablesung = 5,40 m?
Fkts-Analyse Service 2,00 RWM 92 von 365 Kalendertager (Abrechnungszeitraum 1) - 0,50 RWM
Funktionspriifung RWM 2,00 RWM 92von 365 Kalendertagen (Abrechnungszeitraum) 1) B 0,50 RWM
Fernpriifung RWM 2,00 RWM 92 von 365 Kalendertagen (Abrechnungszeitraum) 1) = 0,50 RWM
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Bel Riickfragen zu Ihrer Ab-
rechnung helfen diese Anga-
ben zur schnetlen |dentifizie-
rung Ihrer Wohnung welter.
Bitte beachten Sie den abwei-
chenden Nutzungszeitraum,

1) Bitte beachten Sle zum
Thema ,Aufteilung der Kosten
bei Nutzerwechsel® die Erléute-
rungen zur Kostenabrechnung
{letzte Seite). 1



Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:
WEG
Lindenstr. 3
: vertr, d. Michael Fees
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - thre Daten ::n'kf"“"a
Liegenschaft/Nutzer N 06-852-1686/8 - 0003/1 91085 ﬁ:[mdod 2/e
Name Bindner
RS sazanns we Il
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31,12,2022
Nutzungszeitraum 01.10.2022 - 31,12,2022
Kostenart Gesamteinheiten Ermittlung der Einheiten lhre
der Wohnung Einheiten
Hausnebenkosten
Kosten Gerite KW Ermittelt durch Zwischenablesung = 540 m?
3. Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt- | (D
betrag | Andieser Stele finden Sie alle
Brennstoffkosten e :::’ -
Rest aus Vorjahr 01.01.2022 33.500 kg Pellets 8.637,22 € Brennstoffkosten wieder,
Rechnung 16.09,2022 19.660 kg Pellets 13.279,92 € s N s
abziigl. Endbestand 31.12.2022 -31.000 kg Pellets -16.203,68 € i o el
Summe Brennstoffkosten 22,160 kg Pellets 5.713,46 € | ergeben sich die Gesamtkosten
Heiznebenkosten e s
Wartungskosten .26.10,2022 501,37 €
Emissionsmessung 20.12.2022 166,40 €
Kaminfeger 28.06.2022 67,82 €
Kaminfeger 20.12.2022 96,84 €
Betriebsstrom 3% 171,40 €
Geb.Verbrauchserfsg. 695,21 €
Summe Heiznebenkosten : 1,699,04 €
Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkosten) 7.412,50 €
Zusatzkosten Heizung
Kosten Geréte Hzg 612,59 €
Summe Zusatzkosten Heizung 612,59 €
Summe Heizkosten 8.025,09 €
Summe Hausnebenkosten 6.112,99 €
(@) Gesamtkosten der Liegenschaft 14.138,08 €
4. Ermittlung Heizkosten
Ermittlung der Heizkosten Brutto sy —
Kosten der Helzanlage 7.412,50 €
Zusatzkosten Heizung + 612,59€
Anteil Heizkosten = 8.025,09€
5. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt-: Gesamteinheiten= Betragprox Ihre Ein-= Ihr Kosten- (D
Die Heiz-/ und ggl. Warm-
betrag  der Liegenschaft Einheit heiten anteil e e
Heizkostenverordnung in
Heizkosten 8.025,09 € Grund- und Verbrauchsantelle
davon getrennt. Die Grundkosten
30% Grundkosten Heizung 240753€: 999,62 m? Wohnfliche =  2,408445€ x 16,50 = 39,74 € entstehen durch die stindige
70% Verbrauchsk.Heizung 5.617,56€ : 6592140 kWh=  0,085216 € x 199,80 = 17,03 € W e sove
Leitungsverluste der Anfage,
Ihre Heizkosten 56,77 € m:mﬁf:?::nmp::;:?
chen Warme- und ggf. Warm-
Hausnebenkosten 6.112,99 € wasserverbrauch vertelit.
Kalt- u. Abwasser 4.718,44€ ¢ 741,18 m® Kaltwasser'= 6,366119 € x 5,40 = 34,38€
It.Rg.31.12.22
Fkts-Analyse Service 128,42€ : 38,00 Anzahl RWM = 3379474 € x 0,50 = 169€
Priifgas RWM 68,12€ : 18,00 Anzahl Priifgas =  3,784444 € x 0,00 = 0,00€
Funktionspriifung RWM 261,37€ : 38,00 AnzahlRWM = 6,B78158€ x 0,50 = 344€
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Bei Fragen
kontaktieren Sle bitte:
WEG
Lindenstr. 3
vertr, d. Michael Fees
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten “A:“]A?::ea
Liegenschaft/Nutzer N 06-852-1686/8 - 0003/1 91085 Weisendor!
Name Bindner
Abrechnungsdatum 28.02.2023 Seite
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Nutzungszeitraum 01.10.2022 - 31,12,2022
5. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt-: Gesamteinheiten= Betragprox IhreEin-=| Ihr Kosten-
betrag  der Liegenschaft Einheit heiten anteil
Fernprilfung RWM 197,61 € : 38,00 Anzahl RWM = 5200263 € x 0,50 = 2,60€
Kosten Gerite KW 549,11€ : 741,18 m*Kaltwasser = 0,740859 € x 540 = 4,00€
Sonderk.einz.Nutzer 18992¢€ :
Nutzerwechselgebihr Ihr Anteil = 47,48 €
thre Hausnebenkosten 93,59 €
@ Ihre Gesamtkosten 150,36 €
6. Ihre anteilige Arbeitskostenabrechnung
Anteilige Arbeitskosten haushaltsnaher Dienstleistungen nach §35a
Arbeitskostenart Kostenart Gesamtkosten x Ihr Kostenanteil an = thr
den betreffenden | Kostenanteil
Kosten in %
0003/1 Bindner
Handwerkerleistungen nach §35a (3) EStG
Funktionspriifung RWM  Funktionspriifung RWM 261,37 € X 1,32% = 344 €
@) _Gesamtkosten 261,37 € 3,44 €
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Beispiel Berechnung des Antells
an den betreffenden Kosten
(hier Heiz- und WW-Kosten):

|hre n HZ und WW
Gesamtkosten HZ und WW
=|hr Kostenanteil HZ und WW



Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer N 06-852-1686/8 - 0003/1
Name Bindner
Abrechnungsdatum 28.02.2023
Abrechnungszeitraum 01.01,2022 - 31.12.2022
Nutzungszeitraum 01,10.2022 - 31.12.2022
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Bei Fragen > ‘
kontaktieren Sie bitte:
WEG
Lindenstr, 3
vertr. d. Michael Fees
Real Estate
AmAnger 8
91085 Welsendorf
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Erlauterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage
Die Abrechnung der Heiz: und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-

mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstellt,

Grundlage fir eine zusdtzliche Abrechnung der brigen Betriebskosten
{Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw. die vertragli-
che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-
tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.
Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der
Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung” und auf der
Gesamtabrechnung in der Rubrik ,Aufteilung der Gesamtkosten®,
Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und Haus-
nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-
rechnung handelt, Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten werden in
Grund- und Verbrauchskosten, unter Berlicksichtigung des von der Haus-
verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt,

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwdrmungskosten erfolgt - sofern nicht
anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Heizkostenverordnung.

Mit den Wassererwiirmungskosten kénnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwassers (Kaltwasseranteil fiir Warmwasser) abgerechnet werden,
sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird,

Verteilung der Gesamtkosten

Der ,Betrag je Einheit" errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-
ges je Kostenart durch die dazugehorigen Gesamteinheiten. Der Betrag
«Ihre Kosten" wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit
den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt,

Die Verteilung der Hausnebenkosten erfolgt getrennt von der Umlage der
Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten-
anteile wird der Betrag ,Ihre Gesamtkosten" errechnet.

Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein
Guthaben oder eine Nachzahlung.

[ lertum und Berichtigung aller abrechnungsrelevanten Angaben (zu Nut-
zem, Kosten, Verbréuchen etc.) bleiben ausdriicklich vorbehalten,

Vorjahreswerte

Ablesewerte unterschiedlicher Heizperioden kénnen nicht miteinander
verglichen werden und erlauben keinen Rlickschluss auf die Héhe der
Kasten.

Bitte priifen Sie die Abrechnung sorgfiltig. Wir gehen davon

Schiitzung

Die Verbrauchsermittlung (Schitzung) ist notwendig, wenn der Wirme-
oder Wasserverbrauch infolge Geréteausfalls oder aus sonstigen zwin-
genden Griinden (z. B. Unzugiinglichkeit der Rilume) nicht erfasst werden
konnte.

Der Schitzwert wird unter Berlicksichtigung der Bestimmungen nach
§9a HelzkostenV ermittelt,

Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum

Bel einem spiiteren Bezug oder Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-
zung elner Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In
diesem Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der
nberechnete Zeitraum" ausgewliesen.

Aufteilung der Kosten bei Nutzerwechsel

Die Kostenaufteilung bestimmt §9b HeizkostenV. Danach wird die Grad-
taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen
Wirmeverbrauch in VDI 2067, Blatt 1 erstellt wurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei der Berechnung der Grundkosten Heizung
angewendet, Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in
der Regel m*-Wohnflache),

Die Berechnung der Verbrauchskosten Heizung wird unter Berlicksichti-
gung der Zwischenablesung durchgeflhrt. Stehen keine verwertbaren
Ergebnisse zur Verfiigung, erfolgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-
und Nachnutzer nach den Gradtaganteilen,

Die Aufteilung der Grund- und Verbrauchskosten Warmwasser sowie der
Hausnebenkosten wird nur unter Berlicksichtigung der Kalendertage
vorgenommen, weil diese Kosten unabhiéngig vom individuellen Heiz-
bedlirfnis entstehen. Die Erluterungen zu der Aufteilung der Einheiten
stehen auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,Ermittlung Ihrer
Einheiten”,

Gradtagstabelle
Monat Kalender- Promille-Anteil
tage Je Monat jeTag
September 0 30 30/30= 1,00
Oktober i 80 80/31=12,58
November 30 120 120/30 24,00
Dezember E1 160 160/31 #5,16
Januar 3l 170 170/31 =548
Fobruar 28 150 150/28= 5,35
29 150/29= 5,17
Wiz k1 130 130/31=4,19
April 30 80 80/30=2,66
Mai il 40 40/31=1,29
Juni / Jull / August 92 40 40/92=0,43
Gesamtjahr 365 (366) 1.000

aus, dass uns Reklamationen spiitestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen,

Abkiirzungen
HKV -~ Heizkostenverteiler WMF - Warmezahler Fremdfabrikat
IMK - Istameter Kaltwasserzahler WMI - istameter Wirmezahler

IMW - istameter Warmwasserzahler WMV
WKV - Warmwasserkostenverteller

KMZ - Kiltezahler

- Warmwasserkostenverteiler mechanisch
WMZ - ista Wiirmezahler mit Kontaktwasserzihler
NA-NZ - Kumullerter Wert der Kostengruppe KG

WZB - Wasserzahler am Boiler
W2ZH - Wasserzahler/Hauptzahler
WZK - Kaltwasserzihler

WIW - Warmwasserzahler

~ Kostengruppe
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Bei Fragen "la

kontaktieren Sie bitte:

WEG

Lindenstr. 3

vertr. d. Michael Fees
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten Real Estate

Am Anger 8 5/
Liegenschaft/Nutzer N 06-852-1686/8 - 0003/1 91085 Weisendor 5/e
Name Bindner
Abrechnungsdatum 7 28.02.2023 Seite ”l | | l
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Nutzungszeitraum 01.10.2022 - 31.12.2022
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iy, 7. Ihre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)
An‘ga_ben zum Energiemix und co,-Aussto!!. d'er l.iegenschaft ®

. Der CO-Ausstof wird mit den
COx-Faktoren gem, Merkblatt des
Pellets kg 110.800 kWh — 0,023 COMh

Bundesamtes filr Wirtschaft u.
1 Ausfuhrkontrolie” berechnet.

2,548tCO, Ihren Anteil berechnen wir im

prozentualen Verhaltnis zu

| 0,018 tCO, 1hren(m) Gesamthkasten/-ver-
brauch fiir Heizung und Warm-
wasser,

Der Primarenerglefaktor
gewichtet die Energieverluste bel
der Erzeugiing, Umwandlung und
Bereitstellung der Energieart.

Ihr Verbrauch fiir Heizung (klimabereinigt) und Warmwasser ®

] Die HKVO schreibt vor, den
Verbrauch fiir Helzwirme und
" ung iiber 2
== Jahre vergleichbar zu machen,
5 s : Dmmhmnwirdhanfwwm
01,10.2022-31.12.2022 783,74 kWh off-/E
I
i (kW) um und ermitteln
Heizung thren Verbrauchsantell fir Hel-
885,63 2ung und Warmwasserbereftung
— - p=——r im VerhBitnis zu threm prozen-
" tualen Anteil an den Kosten.

Die Klimabereinigung macht det
Verbrauch von Wohnungen

mehrere Jahre verglelchbar.

S ad S Wirverwenden dazu
e e Klimafaktoren des *Deutschen
2022 : Wetterdienstes",

Ihr Verbrauch fiir Heizung (flichennormiert) und Warmwasser im Vergleich zu @

einem Referenzverbrauch S
y = — — — unabhingig von der Lage und

Grofe mit einem Referenznutzer

vergleichbar,

: . g o Der Referenzverbrauch wird auf
Heizung 01.10.2022-31.12.2022 783,74 kWh 45,84 47,49 206,76 | Basis der Durchschnittsver-
briiuche aller ista Abrechnungen
fiir 12 Monate gebildet.

Der Referenzverbrauch fir
Warmwasser wird anhand der
durchschnittlichen Anzahl von
Personen Je Haushalt ermittelt.

Gemal Mikrozensus 2019 des
statistischen Bundesamies liegt
dieser Wert belrund 2 Personen je
Haushalt.
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kontaktieren Sie bitte:

WEG

Lindenstr, 3

vertr. d. Michael Fees
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten ﬁnﬁ’;"a
Liegenschaft/Nutzer N 06-852-1686/8 - 0003/1 91085 Weisendorf
Name Bindner
Abrechnungsdatum 28.02.2023 Sk
Abrechnungszeitraum 01.01,2022 - 31.12.2022
Nutzungszeitraum 01.10.2022 - 31.12,2022

7. Ihre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)

Heizung

" lverbrauch
M Referenzverbrauch

Weitere Informationen und Quellenverweise zu einem Heizspiegel, Energiespartipps, Hinweis zu
Beschwerdemaoglichkeiten sowie Steuern und Abgaben finden Sie auf: www.ista.de/mieter

S0a
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Der dargestelite
Referenzverbrauch stellt den
durchschnittlichen Verbrauch zur
Erwlirmung von Warmwasser filr
elne Parson dar. Um
Vergleichbarkelt herzustellen, ist
the Verbrauch durch die in ihrem
:‘l:hm lebenden Personen zu



